R ADA GMINY
Sirzelce

UCHWALA NR XX1V/124/08

RADY GMINY STRZELCE
zdnia 30 grudnia 2008r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Zgorze - dzialki nr 40/3 i 38/3

Na podstawie art. 18ust.2pkt.5iart.40Ustawyzdnia8marcal990r.osamorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271 Nr214, poz. 1806; z 2003 r., Nr 80 poz. 717 i Nr 162
poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 12031 Nr 167 poz. 1759; z2005r.,Nr 172
poz. 1441 1 Nr 175 poz. 1457; z 2006 1., Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) 1 art. 20 ust.1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr
199 poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 ) oraz na podstawie Uchwaly Nr VII/38/07 Rady Gminy
Strzelce z dnia 6 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosci Zgbrze ( dziatki nr 40/3 i
38/3) Rada Gminy Strzelce uchwala :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w

miejscowosci Zgérze - dzialki nr 40/3 i 38/3 zwany dalej ,,Planem”

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Plan obejmuje tereny dziatek Nr ewid. 40/3 i 38/3 o powierzchni ok. 8,5ha polozonych we

wsi Zgorze.

2. Granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu oznaczone s na rysunku planu.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézmym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendw,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

6) zasady obslugi komunikacyjnej i wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury

technicznej,



7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych,

2. Plan nie okresla:

1) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,

2) granic obszaréw wymagajacych scaleri i podziatow nieruchomosci,

§ 3.1. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgsé uchwaly — Zat. Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,

3) stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami ,,Studium” — Zat. Nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy — Zat. Nr 4,

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice ustalen planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania,

3) stanowisko archeologiczne,

4) przeznaczenie terenu,

5) klasy techniczne drog,

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgramiczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

4) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsigwzigcia na sSrodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pyléw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp.,

5) pas ochronny - pas terenu polozony pomiedzy gémym bezpiecznym obrzezem wyrobiska,
a linig ograniczajaca obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska, ktéry moze stanowié
czgs¢ filara ochronnego.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdine dia calego obszaru objgtego planem

§ S. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) teren eksploatacji kopalin pospolitych oznaczony symbolem PG,



§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) Przeprowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z dokumentacjg geologiczng po
zaprzestaniu dziatalnosci gospodarczej,
2) Utrzymanie wyznaczonych paséw ochronnych lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego -ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) zachowanie pasa ochronnego o szerokosci 50m od rzeki Glogowianki, w ktérym
obowiazuje:
a) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,
b) zakaz skladowania materialéw niebezpiecznych

2) rzedna dna wyrobiska poeksploatacyjnego, juz po wykonaniu prac wydobywczych nie
powinna zej$¢ ponizej rzednej ustalonej w dokumentaciji geologicznej na etapie rozpoznania
zloza,

3) kierunek rekultywacji: rolniczy polegajacy na wykorzystaniu retencyjnym lub jako stawy
hodowlane powstatych zbiornikéw wodnych (pozostawienie nieregularnej linii brzegowej z
mozliwosci wprowadzenia roslinnosci zielonej i szuwarowej) oraz lesny polegajacy na
zadrzewianiu korony skarp wyrobiska poeksploatacyjnego i paséw ochronnych,

4) usunigta warstw¢ humusu na nadklad wykorzystaé do prac rekultywacyjnych skarp
wyrobiska,

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W polnocnej czesci dziatki nr ewid. 38/3 wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktérego
ustala sig:
1) stref¢ ochrony konserwatorskiej w promieniu 150m od granic stanowiska,
2) realizacja inwestycji wymagajgca prac ziemnych na stanowisku musi byé
poprzedzona ratowniczymi badaniami wykopaliskowymi,
3) realizacja inwestycji wymagajaca prac ziemnych w obszarze ochrony
stanowiska archeologicznego wymaga sprawowania nadzoru
archeologicznego.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techmicznej
i komunikacji
Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych lub w
maksymalnym stopniu po granicach wiasnosci i wzdluz istniejacych liniowych systemow
infrastruktury technicznej,

2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw ustala
si¢ adaptacje z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem.

3) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo- gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie
indywidualnym lub poprzez rozbudowg systemu wodociagu wiejskiego,

a) zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru, przy pomocy sieci hydrantowej z
hydrantami zewngtrznymi naziemnymi,



4) obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie indywidualnym utylizacji
$ciekbw: w oparciu o szczelny zbiornik na $cieki i okresowy wywoz na oczyszczalnie
Sciekow w Strzelcach ,

5) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka odpadami wg zasad:

a) rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami - selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych i wywoz na
skladowisko,

b) prowadzenie gospodarki odpadami technologicznymi i niebezpiecznymi stosownie
do przepiséw odrgbnych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego
napigcia, kablowych lub napowietrznych z przewodami izolowanymi, na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci:

a) przylacze energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne,

b) budowe i przebudowg sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci,

c) uklady pomiaru energii lokalizowaé w szafkach pomiarowych w ogrodzeniu posesji lub
na elewacji budynkow,

d) zapewnienie bezpieczefistwa sieci elektroenergetycznych poprzez zachowanie pasow
ochronnych o szerokosci 10m od shupoéw,

7) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych: nie przewiduje sie

8) na terenie nie wystgpuje sie¢ drenarska,
a) zakaz zmiany kierunku odplywu wod, ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
9) Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
a) obstuga komunikacyjna bezposrednia z drogi publicznej gminnej w kategorii drogi
dojazdowej KDD,
b) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej dla dziatki Nr ewid. 41 w formie dopuszczalnej
przepisami odrebnymi, g
¢) zasady zagospodarowania pasa drogowego drogi wewnetrznej na terenie dzialek zgodnie z
przepisami odrebnymi,
d) po zakonczeniu eksploatacji dopuszcza si¢ zajecie pasa terenu o szerokosci 3m na terenie
przylegajacym do drogi gminnej KDD na teren drogi publicznej w celu poprawy parametrow
technicznych drogi gminne;j.
10) Zasady parkowania: potrzeby w zakresie parkowania wlasciciele posesji zapewniaja na
terenie dzialek.

Rozdzial IT1
Zasady zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala sie:
1) funkcj¢ podstawowg — eksploatacja kopaliny pospolite;j.
2) funkcj¢ uzupelniajgca — zabudowa gospodarcza zwigzana z obshuga funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu OOS; ucigzliwosé dla srodowiska

4



wywolana funkcjonowaniem obicktow i urzadzen nie moze wykraczaé poza granice
wyznaczonego terenu PG;

b) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny byé prowadzone w pasach ochronnych,

¢) katy skarp statych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata ok. 22-33° ,

d) prowadzenie prac rekultywacyjnych po rozliczeniu zasobéw zloza, likwidacji terenu
zakladu gémiczego,

¢) kierunek rekultywacji zgodnie z § 7 ust.1 pkt 3,

f) szerokosci paséw ochronnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

g) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w
odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

h) mozliwos¢ prowadzenia dziatah ratowniczych poprzez zapewnienie dostgpu do drogi

publicznej,
1) pozostale kierunki zagospodarowania zgodnie z zalozeniami do projektu
zagospodarowania zloza,

J) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczemia pasa terenu o szerokosci 3m przylegajacego do
drogi gminnej KDD na teren drogi publicznej w celu poprawy parametréw technicznych
drogi gminne;.

k) pozostale kierunki zagospodarowania zgodnie z zalozeniami do projektu
zagospodarowania zloza.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i urzadzen towarzyszacych zwiazanej
z obshugg funkcji podstawowej oraz wykorzystanie istniejacej zabudowy zagrodowej w
tym celu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi
dojazdowej KDD i linii rozgraniczajacej autostrady KDA,

¢) maksymalna wysokos$¢ nowych obiektéw — 7m,

d) geometria dachu — dachy dwuspadowe z uwzglgdnieniem spadkéw polaci 20-40°, dla
obiektow tymczasowych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) forma i skala obiektow dostosowana do potrzeb technologicznych i udokumentowana
programem funkcjonalnym,

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi po zakoficzeniu
eksploatacji.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw oznaczonych symbolem PG
1) dopuszcza si¢ realizacjg obiektéw tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robét eksploatacyjnych.

§ 12. Zachodnia czg$€ terenu polozona w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Glogowianki moze by¢
obszarem o potencjalnej mozliwosci wystgpowania zagrozen powodziowych obowigzuje § 7
ust.1 pkt 1 oraz zakaz wykonywania innych robdt za wyjatkiem zwigzanych z regulacjg lub
utrzymaniem wod.



Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 13. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 15 %.

§ 14.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Strzelce.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy
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RADA GMINY
Sirzelce
Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XX1V/124/08
Rady Gminy Strzelce
z dnia 30 grudnia 2008 r.

Stwierdzenie zgodnosci . Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw

polozonych w miejscowosci Zgorze - dziatki nr 40/3 i 38/3” z ustaleniami .Studium

uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z poZniejszymi zmianami ), art. 20
ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami) stwierdza si¢:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci
Zgorze - dzialki nr ewid. 40/3 i 38/3” jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce”™ .
UZASADNIENIE

Obszar obj¢ty opracowaniem ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych w miejscowosci Zgorze - dziatki nr 40/3 i 38” znajduje si¢ w obszarze
okreslonym w Studium, w rozdziale Polityka przestrzennego rozwoju gminy, jako ,,obszary gleb
klasy V i VI o mniej korzystnych warunkach do produkcji rolniczej preferowane do dziatalnosci
pozarolniczej”. Okreslone w _Studium™ strategiczne cele zagospodarowania przestrzennego
gminy w ukladzie strefowym, wyrézniaja m.in. ,obszar wielofunkcyjnego rozwoju wsi, w
ktérym wyrézniono stref¢ o mniej korzystnych warunkach rolniczej przestrzeni z preferencjg do
prowadzenia dzialalnosci pozarolniczej na glebach V 1 VI klasy — s3 to tereny, na ktorych (. . .)
ewentualnie moze rozwinal si¢ przemyst wydobywczy”. Z powyzszych ustalen wynika
mozliwos¢ wykorzystania gruntéw niskich klas bonitacyjnych na cele nie zwiazane z gospodarka
rolng, w tym na cele dzialalnosci gospodarczej pozarolniczej. W zwigzku z zaniechaniem
produkcji rolnej na tych terenach (niskie walory agroekologiczne, mata oplacalnosc) oraz majac
na wzgledzie zasoby geologicme terenu - kopaliny pospolite oraz zwigzany z ich eksploatacjg
rozwoéj gospodarczy gminy, Wéjt Gminy w wyniku analizy poprzedzajacej podjecie uchwaly o
przystapieniu do planu, stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z péZzn. zm.), stwierdzil zasadnosc¢
dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotowego terenu biorac pod uwage w/w przestanki.




RADA GMINY
Sirzelce
Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr XXTV/124/08
Rady Gminy Strzelce
z dnia 30 grudnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w .Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenow polozonych w miejscowosci Zgorze - dziatki nr 40/3 i 38/3” inwestycii z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy.

Na terenie obj¢tym ustaleniami przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycii,
ktére nalez do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej




